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KLAIPEDOS RAJONO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJA

Klaipédos rajono sodininky bendrijy pirmininkams

DEL ZEMES SKLYPU FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTU, RENGIAMU
SODININKU BENDRIJU TERITORIJOSE

Klaipédos rajono savivaldybés administracija gauna daug gyventojy praSymy sodininky
bendrijy teritorijose rengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus (toliau — Projektas).

Tokie projektai rengiami, vadovaujantis Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis (toliau — Taisyklés), patvirtintomis Lietuvos Respublikos Zemés
tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. 3D-1/D1-1
,.Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo*

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. lapkri¢io 15 d. nutarimu Nr. 1443 (suvestiné
redakcija 2022-01-01) patvirtinty Valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos mégéjy sodo
teritorijoje taisykliy 2 punkte nurodyta: ,,Isiterpes valstybinés zemes sklypas — valstybinés zemes plotas,
kurio nejmanoma suformuoti kaip atskiro individualaus mégéjy sodo sklypo, nes yra jsiterpes tarp
valstybinés ar privacios zemes sklypy, nevirsijantis 0,04 hektaro, taip pat tas valstybinés zemes sklypas,
prie kurio pagal Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekta (toliau — Zemétvarkos projektas)
nejmanoma suformuoti privaziuojamojo kelio. Jsiterpusiu nelaikomas valstybinés zemés sklypas,
besiribojantis su laisvos valstybinés zemeés plotu, kuris nesuformuotas kaip atskiras Zemés sklypas,
18skyrus atvejus, kai tarp privaciy zemés sklypy ar (ir) iSnuomoty valstybinés zemés sklypy, taip pat
privadiy arba iSnuomoty valstybinés zemés sklypy ir keliy (gatviy) ar misSky sklypy (ploty) ribos
jsiterpusj valstybinj Zemés sklypa sudaro siaura juosta, Slaitai ar grioviai.

Kai jsiterpusio valstybinés zemés sklypo, esancio tarp privaciy zemés sklypy ar (ir) iSnuomoty
valstybinés Zemés sklypy, taip pat privaciy arba iSnuomoty valstybinés zemes sklypy ir keliy (gatviy) ar
misky sklypuy (ploty) ribos, plotis nevirSija 10 metry, laikoma, kad jsiterpusj valstybinés zemes sklypa
sudaro siaura juosta. Jeigu valstybinio Zemés sklypo nuo virSutinés §laito briaunos iki jo papédés
nuolydis yra ne mazesnis kaip 20 laipsniy, laikoma, kad jsiterpusj valstybinés zemés sklypa sudaro
Slaitas. Jeigu valstybinio zemés sklypo nuo vienos iki kitos griovio virSutinés briaunos plotis nevirSija
15 metry, laikoma, kad jsiterpusij valstybinj zemés sklypa sudaro griovys.

Jeigu jsiterpgs zemés plotas didesnis uz Siame punkte nustatyta didZiausig jsiterpusio
valstybinio Zemés sklypo plota, taciau pagal zemeétvarkos projekta prie jo negalima suformuoti
privaziuojamojo kelio ir (arba) §j Zemes plota sudaro siaura juosta, Slaitai ar grioviai, Nacionalinés Zemeés
tarnybos prie Zemés iikio ministerijos vadovo ar jo jgalioto teritorinio padalinio vadovo sprendimu
Jsiterpes zemes plotas, esantis mégéjy sodo teritorijoje, gali biiti didinamas iki 0,12 hektaro.

Isiterpusio zemes sklypo plotas negali biiti didesnis uz besiribojanc¢io Zemés sklypo, su kuriuo
bus sujungiamas jsiterpes zemés sklypas, plotg.*

Statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® 6.6 punkte nurodyta: ,,gatvés elementai — inZinerinio statinio (gatvés) sudétinés
dalys urbanizuotos teritorijos ribose: vaziuojamoji dalis, sankryZos, gatviy statiniai, pés€iyjy ir dviraciy
takai (Saligatviai), jvairios paskirties skiriamosios juostos, techninés eismo reguliavimo, steb¢jimo ir
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informacinés priemonés, vie$ojo transporto stotelés ir galiniai punktai, automobiliy stovéjimo vietos,
techninés priemonés nuo tarSos ir triuk§Smo, Zeldiniai, apSvietimo inzineriniai tinklai ir jrenginiai, lietaus
vandens surinkimo ir nuvedimo inZineriniai tinklai ir jrenginiai, drenazo tinklai ir jrenginiai gatviy
gatviy raudonosiomis linijomis apribotoje zemeés juostoje®.

To paties reglamento 6.10 punkte nurodyta: ,, gatvés raudonosios linijos — linijos,
nuzymincios Zzemés juosta, kuri skirta gatves ir jos elementy tiesimui ir jrengimui®.

Sodininky bendrijose Zemés sklypai buvo iSdalinti pagal parengtus kolektyviniy sody plany
projektus, kuriuose néra nurodytos Zemés sklypy koordinatés, gatviy aSinés linijos ar jy tikslis
matmenys. Vykdant sklypy kadastrinius matavimus nebuvo laikomasi $iy projekty (bendros sklypy
linijjos netolygios, kreivos ir t.t), todel dabartinis sklypy iSdéstymas neatitinka anksCiau parengty
projekty.

Pagrindinés problemos iSkyla, kai sklypy savininkai pageidauja prie turimo Zemeés sklypo
prisijungti ,,isiterpusi“ valstybinés zemés plota i kelio (gatvés) puse, motyvuodami tuo, kad statybos
techninis reglamentas STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai‘ kai
kuriais atvejais leidzia siaurinti jy plotj. Tai negali buti suprantama tiesiogiai ir yra skirta tik toms
vietoms, kur jau yra atlikti tiksliis kadastriniai sklypy matavimai. Reglamente nurodyti minimalis gatviy
plociai iSimties tvarka suteikiant Ds ir Ds* gatves kategorija, taciau maksimaliis plo¢iai nenurodyti, todeél
jie gali biiti didesni, bet dazniausiai nustatomi, atsizvelgiant j esama situacijg (jvertinama kam ji tarnauja,
kokie automobiliy srautai ir t.t.).

Jeigu Projektas rengiamas mégéjy sodo teritorijos valstybinéje zeméje arba sodininky
bendrijai nuosavybés teise priklausancioje Zeméje, vadovaujantis Taisykliy 62.5 punktu, parengtas
Projektas turi biiti suderintas su sodininky bendrijos pirmininku.

Sodininky bendrijy pirmininkai derina visus parengtus projektus, neZinodami konkreciy keliy
(gatviy) plociy, kur jy asinés linijos, neatsizvelgdami j pasikeitusia situacijg bendrijy teritorijose.

Pavyzdziui, pateikti derinimui sodininky bendrijos pirmininko suderinti zemeés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektai, kuriuose nurodomas skirtingas tos pacios gatvés plotis.

Siuo metu sodininky bendrijy teritorijos yra apstatytos gyvenamaisiais namais ir tampa
gyvenamaisiais kvartalais, neformuojant reikalingy susisiekimo ir inzinerinés infrastrukttiros koridoriy,
todél neuztikrinamas tokiy gyventojy pasiekiamumas specialiajam transportui (prieSgaisrinei tarnybai,
greitajai pagalbai ir kt.). Taip pat atsiranda problemy, kai bendrijos kelius, kurie neatitinka keliamy
reikalavimy, norima perduoti Savivaldybei.

Atsizvelgdami | Sias problemas, prasome sodininky bendrijy pasirengti teritorijy planavimo
dokumentus, kuriuose biity tiksliai nustatytos bendrijos teritorijos ribos ir suformuoti zemés sklypai
susisiekimo ir inzinerinei infrastruktirai, nustatytos gatviy raudonosios linijos, jy asys, arba atlikti gatvés
statinio kadastrinius matavimus, tuo uZztikrinant bendro naudojimo infrastruktiros vientisumg ir
pakankamuma pagal teisés akty reikalavimus.

Teikiant praSymus inicijuoti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, turi biiti
pateiktos iStraukos i$ sodininky bendrijos suplanavimo projekty, nurodant visus duomenis. Nesant aiskiy
bendrijos teritorijos riby, gatviy raudonyjy linijy, jy asiy viety, Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekty inicijavimui nebus pritarta.

Sis sprendimas per viena ménesj nuo jo jteikimo ar prane§imo suinteresuotai $aliai apie
vieSojo administravimo subjekto veiksmus (atsisakyma atlikti veiksmus) dienos gali biiti skundZiamas
Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Klaipédos apygardos skyriui (Herkaus Manto g. 37, LT-
92236, Klaipéda) arba Regiony apygardos administracinio teismo Klaipédos riimams (Galinio Pylimo

g. 9, LT-1230 Klaipéda) Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.
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